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Dziatajgc w imieniu spdtki Park Handlowy Rzeszéw Studio CTP 1 sp.z.0.0 sp. komandytowa z siedzibg
w Rzeszowie , wiasciciela obiektu Galeria Rzeszow i Hotel Rzeszéw zwracam sie do Pana Prezydenta z
prosba o przedstawienie pod obrady Rady Miasta Rzeszowa ponownego wniosku spotki o podjecie
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszéw przy al. Cieplifiskiego w czesci dotyczacej

mozliwosci zabudowy potowy istniejgcych podcieni Galerii .

Whniosek ten byt juz przedmiotem obrad Rady jednak nie uzyskat jej akceptacji . Jedynym
argumentem odmowy co do podjecia takiej uchwaty byta kwestia zabudowy tzw. przestrzeni

publicznej .

Zwracajqc sig z ponownym whnioskiem chcieliby$my zwrécié¢ uwage na nastepujace kwestie ktére
naszym zdaniem powinny zosta¢ uwzglednione w ewentualnej dyskusji Radnych Miasta Rzeszowa.

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu
Rzeszéw przy al. Cieplifiskiego z pézniejszymi zmianami zostat opracowany w taki sposdb iz
uniemozliwia nawet minimalne dostosowanie obiektu do istniejacych potrzeb , ktére z racji
uptywajgcego czasu , zmiany koniunktury i innych czynnikéw réwniez ulegajg zmianie .

Wprowadzane kolejnymi uchwatami Rady Miasta Rzeszowa zmiany réwniez sg na tyle sztywne, e
nie dajg zadnych mozliwoéci wprowadzenia zmian w trakcie projektowania , a to wtagnie w trakcie
projektowania wytfaniajq sig réznego rodzaju problemy, ktérych nie da sie przewidzie¢ w momencie
sktadania wniosku o zmiane planu . Przyktadem tego jest projekt realizacji budynku o wysokoséci do
100 metrow , gdzie ustalono na tyle sztywne linie zabudowy iz nie ma mozliwoéci nawet minimalnego
przesuniecia, co spowodowato iz spétka nie bedzie mogta w oparciu o ustalenia tego planu
zrealizowac tego projektu , gdyz zaistniata konieczno$é przesuniecia go o okoto 3 metry z uwagi na
istniejgce zbiorniki przeciwpozarowe . Jak wynika z ustalen w biurze rozwoju Miasta Rzeszowa nie

stanowitoby to problemu ale trzeba znowu zmieniaé plan .

Powyisze spowodowato iz spdtka zmuszona jest odstapi¢ od realizacji tego projektu i zrealizowa¢
mniejszy budynek do wysokosci 55 metréw , ktérego rozpoczecie realizacji planowane Jestw

pierwszym kwartale 2020 r



Obecnie spotka nie jest réwniez zainteresowana lokalizacjg windy , zgodnie z uchwata numer
VIil/133/2019 r., z dnia 26 luty 2019 r., gdyz z tych samych powodéw co powyzej zmuszona byta do
rozwigzania tego problemu w inny sposéb . Dlatego wnosimy o uchylenie powyzszej uchwaty z uwagi

na jej bezprzedmiotowo$c .

Jak wykazano powyzej wprowadzanie tak daleko idgcych sztywnych rozwigzan , nie uwzgledniajgcych
zadnych kwestii ktére wystepujg dopiero na etapie projektowania spowodowato iz nie tylko , ze nie
powstanie budynek ktéry mégtby by ubiegac sie o miano jednego z najwyiszych w Rzeszowie , ale
nawet nie powstanie winda ktéra miata mie¢ obok uzytkowej funkcji réwniez charakter estetyczny
dla obiektu , poniewaz w trakcie projektowania wyszta koniecznogé jej przesuniecia .

Uchwalajgc plan Radni nie moga zadaé od przedsiebiorcéw aby skfadane przez nich wnioski
odzwierciedlaty dokumentacje projektowa , gdyz zadna spétka nie zleci opracowania dokumentacji
projektowej nie majgc gwarancji, iz wnioskowana inwestycja zostanie uwzgledniona w uchwale .
Przyktadem tego s uchwaty dotyczace zmiany planu w rejonie Hotelu Rzeszéw , ktore zostaty tak
opracowane iz w trakcie projektowania nie daty zadnego manewru dla projektantéw i tym samym
nigdy wnioskowane inwestycje nie bedg zrealizowane gdyz procedura uchwalania planui
wprowadzania do niego zmian jest na tyle czasochtonna, ze nie uwzglednia zmieniajacej sie
koniunktury i konieczno$ci podejmowania szybkich biznesowych decyzji.

Biznesowy rozwdj spdtki nie powinien byé bez znaczenia dla Miasta i Radnych . Zwrdci¢ nalezy
uwage iz z tytutu samego podatku od nieruchomosci obiektu Galerii Rzeszéw do kasy Miasta wptywa
rocznie kwota 3 152 765 zt oraz 571 676 zt opfat z tytutu wieczystego uzytkowania nieruchomogci.

taczny podatek od nieruchomosci spotki i podmiotéw z nig powigzanych wynosi 4 302 857,21 zt
rocznie i ptacony jest regularnie oraz terminowo .

Przypomniec¢ nalezy réwniez iz spétka przy realizacji inwestycji Galerii Rzeszéw wykonata z wtasnych
srodkéw wszystkie zobowigzania w zakresie rozwiazari komunikacyjnych , finansowata cele publiczne
ktorych faczna warto$¢ wyniosta ponad 27 000 000 ztotych

Powstanie Galerii stworzyto miejsca pracy dla innych Przedsiebiorcéw prowadzgcych w niej swoja
dziatalnos¢ co posrednio dato kilka tysiecy miejsc pracy , a wiec utrzymanie tej koniunktury nie
powinno by¢ bez znaczenia dla Radnych Miasta Rzeszowa .

Wnoszac o przediozenie pod obrady Rady Miasta Rzeszowa ponownego wniosku o podjecie uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszéw przy al. Ciepliriskiego w czesci dotyczacej
mozliwosci zabudowy potowy istniejacych podcieni Galerii, pragniemy podkresli¢ iz do zabudowy
przewidziana jest jedynie potowa powierzchni podcieni, co pozwoli zachowaé tzw. przestrzen

publiczng .

Pozostata czgs$¢ podcieni zostataby przeszklona, a powierzchnia przeznaczona dla Starbucks
Corporation najwigkszej na $wiecie sieci kawiarni, ktérej marka jest znana i ceniona, a kawiarnie tej
marki funkcjonujg jedynie w renomowanych obiektach duzych miast , ktérych lokalizacja spetnia

wymogi sieci Starbucks .
Nie umniejszajgc wadze poglagdédw w przedmiocie tzw przestrzeni publicznej pragniemy zwrdcié

uwagg iz poglad ten nawet jak najbardziej stuszny nie moze pozostaé oderwany od realiéw
zwigzanych z czynnikiem ekonomicznym i biznesowym ktdéry ma z kolei przedtozenie na wptywy do



budzetu Miasta oraz przetozenie na sytuacje przedsigbiorcow i pracownikéw ktérzy swoje dochody
uzyskuja miedzy innymi dlatego iz prowadzg dziatalnos¢ gospodarczg lub ich miejsce pracy znajduje
sie w budynku Galerii Rzeszéw . '

Otwarcie kawiarni Starbucks niewgtpliwie zwiekszy atrakcyjno$é nie tylko Galerii ale réwniez samego
Miasta , gdyz jest to sie¢ cieszgca sie bardzo wysokg marka .

Dlatego zwracamy sig z pro$ha o rozpoznanie przez Rade Miasta naszego wniosku . Liczymy iz Radni
zechcg przyjac kompromisowe rozwigzanie ktére pozwoli na zabudowe pofowy istniejgcych podcieni i
stworzy mozliwo$¢ otwarcia jednych z najbardziej popularnych i renomowanych kawiarni

Starbucksa.

Jednoczesnie spétka odrebnymi pismami kierowanymi indywidualnie do Radnych Miasta Rzeszowa
zwrdci sig z prosha aby osoby te petnigce funkcje publiczng - Radnych Rady Miasta zechciaty
pisemnie wyrazi¢ swdj poglad w przedmiotowej sprawie .

z wyrazami szacunku i powazania ; .
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